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Horing over udkast til bekendtgorelser udstedt i medfor af
lov om leje, lov om midlertidig regulering af boligforholdene,
lov om tvungen administration af udlejningsejendomme og
lov om kommunal anvisningsret

Lejernes Landsorganisation (LLO) takker for at have faet ovennaevnte forslag til
bekendtggrelser i hgring.

Forslagene indeholder primeert tilpasninger af eksisterende bekendtggrelser saledes
at de passer med den nye (sammenskrevne) lejelov og lov om boligforhold, som
treeder i kraft d. 1.7.2022.

LLO har ingen bemeerkninger til de tekniske opdateringer. Vi skal i den forbindelse
rose ministeriet for at veelge en teknisk hgringsmetode, som fremhaever eendringerne

i bekendtggrelserne. Dette har gjort processen enklere og hurtigere.

LLO vil dog gerne knytte nogle fa bemaerkninger til bekendtggrelsen om
beboerrepraesentationer.

Bemeaerkninger til ny bekendtggrelse om beboerreprasentationer.

Indledningsvist er det vigtigt at understrege at bekendtggrelsen om
beboerrepraesentationer i dag bliver brugt meget blandt beboerdemokrater.

Det er ikke unormalt at vores foreningsmedlemmer eller dirigenten har en kopi af
bekendtggrelsen med til det arlige beboermgde.

Det er derfor vigtigt at bekendtggrelsen fremstar sa klar som muligt, og ikke giver
anledning til forvirring for laesere uden juridisk baggrund.

Rettelse i det antal, der skal til at lave en beboerreprasentation. § 1, stk. 2

Ministeriet retter antallet af beboelseslejligheder, der skal til at stifte en
beboerrepraesentation fra 13 til 6.
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LLO bifalder denne sendring, som det i gvrigt bemaerkes er en konsekvens af
geldende ret.

Definition af "fremmgde” til beboermgde § 3, stk. 2-3.

LLO leeser forslaget til § 3, stk. 2 som at det at give fuldmagt er det samme som
fremmgde.

Fuldmagter skal sdledes teelles med ndr det skal vurderes om mindst 50 pct. af de
fremmedte lejere af beboelseslejligheder giver tilslutning til oprettelsen af en
beboerrepraesentation jf. bekendtgerelsens § 3, stk. 1.

Vi er dog bekymrede for at det, der er tilteenkt som en sproglig opstramning kan risikere at
blive forvirrende. For de fleste la@sere uden en juridisk baggrund er det to forskellige ting at
vaere “fremmedt” og have givet “fuldmagt”.

Da teksten (som navnt indledningsvist) skal leses af folk uden en juridisk baggrund, vil vi

derfor opfordre til at man foretager en sproglig @ndring, sd bekendtgerelsen bliver nemmere at
forstd. Vi vil ligeledes opfordre til at man tydeligger at fuldmagten kan vare skriftlig.

Tegningsretten § 5, stk. 3.

Bekendtggrelse om beboerrepraesentation blev zendret i 2020. Den underliggende
hensigt var at imgdekomme det problem, der havde vist sig at veere i at feerre og
feerre banker ville abne konti til beboerrepraesentationer.

Tegningsretten var dog primeert teenkt i forbindelse med bankforbindelser.
Der er dog opstdet tvivl om tegningsretten har faet yderligere konsekvenser.

EjendomDanmark anfgrer i en nyhed pa sin hjemmeside ”Andringer for
beboerrepraesentationen” af 26. november 2020, at:

“Det [tegningsretten] betyder, at alle 3 beboerrepraesentanter skal tegne /
underskrive en beslutning truffet af beboerreprzasentationen, eksempelvis hvis
beboerrepraesentationen gor indsigelse mod et varmeregnskab pd samtlige
lejeres vegne eller mod en omkostningsbestemt lejeforhgjelse.

I ejendomme med 1 beboerrepraesentant er det naturligvis denne
beboerreprasentant, som tegner beboerreprasentationen.”

Det er efter LLO’s opfattelse ikke korrekt udlagt, at en indsigelse vil skulle
underskrives af samtlige beboerrepraesentanter.

Ofte laves indsigelser med en stiltiende fuldmagt af en lejerorganisation pa
beboerrepraesentationens vegne.
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Skulle der veere intern uenighed i en beboerrepraesentation om der skal ggres
indsigelse eller ej, eller skulle en beboerrepraesentant ikke veere i stand til at skrive
under i tide pga. rejse eller sygdom, vil en sddan tolkning begraense
beboerrepraesentationens muligheder.

Det vil under alle omstaendigheder vaere fornuftigt at fa tydeliggjort i
bekendtggrelsens ordlyd, at kravet om tegningsret ikke stdr i vejen for at give
fuldmagt til en lejerforening eller anden repraesentant, og at der fx godt kan sendes en
indsigelse imod en huslejevarsling fra en beboerrepraesentants e-mailadresse uden at
denne skal underskrives af de gvrige beboerrepraesentanter.

[ modsat fald ville det som er tiltzenkt at styrke beboerreprasentationerne ende med
at veere en svaekkelse.

Mvh.
Lejernes Landsorganisation i Danmark.
Helene Toxveerd
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/Anders Svendsen
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